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ATENCAO:

Conforme nova Lei Complementar n°® 846 de 2023 e Alteracbes da Lei
Complementar n° 755 de 2019 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral
do Foro Extrajudicial de Santa Catarina, com isso houve alteragbes na
cobrancga dos emolumentos e nas regulamentag¢des dos Servigos Notariais.

Sendo assim, tém as partes envolvidas, o prazo de 20 (vinte) dias uteis a contar
da data do protocolo, para apresentar TODOS os documentos necessarios para
a lavratura do ato. Transcorrido o prazo, o protocolo sera cancelado, sendo
devido 1/3 (um tergo) do valor total dos emolumentos.

Apés a lavratura, as partes terdao 30 (trinta) dias uteis para a aposi¢ao de todas
as assinaturas. Decorrido o prazo ou manifestada a desisténcia das partes, fica
o interessado CIENTE, que o ato sera cancelado e SERA DEVIDO A
COBRANCA INTEGRAL DOS EMOLUMENTOS, ainda que incompleto por
auséncia da assinatura de uma das partes.

Ainda, fica o interessado CIENTE da necessidade de complementagao do
valor pago a menos antecipadamente e ao delegatario a devolugcao da
quantia excedente recebida quando a cotagao inicial efetuada nao coincida
com o valor final, em obediéncia ao art. 15 da Lei Complementar N° 755, De
26 De Dezembro De 2019.

BASE LEGAL

Art. 35. Sera devido 1/3 (um ter¢co) do valor total dos emolumentos
correspondentes ao ato solicitado cujo protocolo for cancelado por culpa ou a
pedido das partes antes da lavratura, observado o valor minimo da respectiva
rubrica. § 2° Apés a lavratura, serdo devidos os emolumentos integrais
correspondentes, ainda que o instrumento venha a ser considerado incompleto
por auséncia de assinatura das partes e demais intervenientes.

COBRANCA DOS EMOLUMENTOS SERA NO ATO DO PROTOCOLO,
ATRAVES DE PIX ou BOLETO (+ taxa)

Para fins de calculo dos EMOLUMENTOS - VALOR VENAL, apresentar:
Imével Urbano: Certidao de Avaliagao (emitida pela prefeitura- atualizada
30 dias)

Ou

Imével rural: Declaragdao de valor real de mercado por corretor de
imoveis, com firma reconhecida — APRESENTAR ORIGINAL

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LAVRATURA DE ATA DE
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL:

1) Requerimento enderegado ao Tabelionato de Notas da Comarca de Itapema/SC,
assinado pelo(s) solicitante(s) — constando qualificacdo, endereco completo,

telefone e e-mail: do(s) interessado(s), das testemunhas e do advogado [art. 176,
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§1°1,"4)" e, "2)"dalei 6015/73; art. 400 do Provimento 149 de 30 de agosto de 2023;
art. 1.257 do cddigo de normas da CGJSC - Provimento n. 38, de 30 de novembro de 2023]
Se o(s) solicitante(s) for pessoa fisica:

*separado(a), divorciado(a), viivo(a) ou convivente, solteiro(a): declarar que nao
vive em unido estavel;

*casado, ou em caso de manter unido estavel, o esposo(a) ou convivente devera
ser nominado(a) e qualificado(a). Deve constar, ainda, o regime e a data do
casamento.

Se unido estavel, fazer remissdo ao contrato/escritura ou declaracdo de
convivéncia, bem como informacgdes relativas a comunicabilidade do imével

usucapiendo.

Regime de bens do casamento: Comunhdo universal de bens /separac¢do de
bens/ participacdo final nos aquestos / por um regime de bens misto
na vigéncia da Lei 6515/1977 - Apresentar pacto antenupcial registrado
conforme exigéncia do Novo Cddigo de Normas CGJSC

Orientacdo para solicitar o pacto, caso ndo tenha:

Art. 298. Sendo o regime de bens relevante a prdtica do ato notarial ou registral e na
hipdtese de registro de casamento desprovido de pacto antenupcial, ocorrido na transicdo
de Lei n. 6.515/77, quando este for exigido por lei, o delegatdrio deverd orientar os
nubentes a solicitar, nesta ordem:

| — certiddo do registro civil competente, atestando a inexisténcia de pacto antenupcial
no processo de habilitacdo, acompanhada de certiddo atualizada de casamento,
constando o regime de bens optado a época do registro;

Il —a lavratura de escritura publica de ratificagdo de regime de bens, a qual deverd ser
assinada por ambos os nubentes capazes e concordes, ou por um deles, mediante a
apresentacdo de certidéo de obito do nubente falecido;

Il —a abertura de processo administrativo no registro civil competente para averbagdo
da escritura publica de ratificagdo de regime de bens e arquivamento na respectiva
habilitacdo; e

IV — o registro da escritura publica de ratificagdo de regime bens no Livro 3 do Oficio de
Registro de Imdveis competente.

1.1 O requerimento atendera, no que couber, aos requisitos da peti¢ao inicial,
estabelecidos pelo art. 319 do Cddigo de Processo Civil, conforme art. 32 do
Provimento 65 do CNJ, bem como indicara:

| - a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional

(ordindrio, extraordinario, especial urbano, especial rural, ou coletivo);
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Il - a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessdo no imdvel usucapiendo, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia;

IIl - o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse
foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV - o nimero da matricula ou transcricdo da drea onde se encontra inserido o
imovel usucapiendo ou a informacdo de que ndo se encontra matriculado ou
transcrito. Havendo matricula, ainda que o terreno usucapiendo se refira a parte
desta ou tenha descri¢cdo diversa devera ser indicada;

V — o valor atribuido ao imével usucapiendo, valor venal. Conforme art 49, § 8

do Provimento 65 do CNJ

1.2 - Indicar 2 testemunhas - as testemunhas indicadas no requerimento,
também assinardo a ata

OBS.: As testemunhas devem ser pessoas que conhecem a situagao do imével ha
muitos anos e podem confirmar o uso ou a ocupacao pelo possuidor. As

testemunhas devem estar preparadas para serem ouvidas, caso seja necessario.

1.3 Se a posse é ad usucapionem ou ad interdicta, de boa ou de ma-fé, assim

como quem exerce a posse e ha quanto tempo.

Planta, memorial descritivo e A.R.T, constando assinatura do profissional

habilitado, e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula
do imédvel usucapiendo ou na matricula dos imédveis confinantes ou pelos

ocupantes a qualquer titulo. Conforme artigo 49, inciso |l do Provimento 65 do

CNJ; (APRESENTAR ORIGINAIS)

OBS.: Caso o imodvel ndo tenha numeracgdo (s/n2) deve constar nos trabalhos técnicos,
se o terreno fica do lado par ou impar da rua e a distancia métrica da esquina mais
préxima.

Documento para a comprovacgdo da posse, em nome do possuidor, conforme artigo

49, inciso Il do provimento 65 do CNJ; (APRESENTAR ORIGINAIS):

- escritura/ contrato
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- faturas devidamente pagas (boletos + comprovantes): dgua, energia, internet, gas

ou telefone, guias de IPTU, emitidas por érgdos competentes;

- taxas de condominio, ou taxas administrativas, ou documentos que provem a
vinculagdo do imével ao possuidor.

-recibos de pagamentos relacionados a aquisicdo ou manutencdo do imdvel, como
obras, melhorias ou outros custos associados.

Outros Documentos Possiveis:

- Atestados de Moradia ou Residéncia: Emitidos por associacdes de moradores ou érgaos
locais, comprovando que o possuidor reside no imdvel ha um tempo consideravel.

- Contrato de Locagdo Anterior: Se o imével ja foi objeto de um contrato de locagao,
pode servir para demonstrar o histérico de posse.

- Correspondéncias e Entregas no Endereco: Cartas ou documentos enviados ao
endereco do imével

- Registro de Melhorias ou Obras: Comprovantes de compras de material de construcao
ou contratos de servicos relacionados a benfeitorias feitas no imével.

- Fotografias: Devem evidenciar as benfeitorias realizadas, a habitacdo ou o uso do
imovel, a instalacdo de cercas, e outros elementos

- Laudos Técnicos: avaliagGes de engenheiros ou arquitetos, confirmando a ocupacado e
melhorias feitas no imdvel.

FATURAS E TAXAS - apresentar ao menos 3 de cada ano do periodo pretendido
DOCUMENTOS DE EXTREMA IMPORTANCIA, para comprovagio da posse, pois

demonstram a assun¢ao de obrigacoes relacionadas ao imdvel, refor¢ando a intengao
de posse continua e com animus domini (intencdo de dono). A regularidade dos
pagamentos e a vinculagdo direta ao possuidor ajudam a comprovar a posse mansa e
pacifica.

Matricula atualizada (expedida nos ultimos 30 dias) do imdvel, se houver;
(APRESENTAR ORIGINAL)

Certiddo de avaliacdo com o valor venal (emitida pela prefeitura - atualizada 30
dias), se for urbano; (APRESENTAR ORIGINAL se tiver assinatura fisica)
C.C.I.R. (se for imovel rural);

- Pessoa fisica: certiddo de casamento ou nascimento original atualizada dos
solicitantes (expedida nos ultimos 90 dias) (APRESENTAR ORIGINAL)
- Pessoa juridica: ultima alteracdo contratual consolidada, certiddo simplificada
atualizada (expedida nos ultimos 90 dias) e documento de identificacdo do sécio

administrador.
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8) Codpia do documento de identificagdo do(s) solicitante(s) (RG/CNH, CPF);

9) Cobpia do documento de identificacdo das testemunhas (RG/CNH, CPF);

10) Copia da carteira da OAB do advogado;

11) Procuragao publica ou particular, com fim especifico, descricdo do imdvel e com
firma reconhecida (autenticidade ou semelhanca).

12) DO CONFRONTANTE:
Se o confrontante possuir matricula:

- mencionar no requerimento nome do confrontante e o nimero da matricula
(ndo precisa apresentar a matricula)
Se o confrontante tiver somente a_posse do imével:

- Qualificagdo completa (nome, nacionalidade, estado civil e CPF) do
confrontante no requerimento.

- Cépia do documento de identificacdo (atualizado)

Pessoa juridica: ultima alteracdo contratual consolidada, certiddo simplificada
atualizada (expedida nos ultimos 90 dias); Codpia do documento de
identificacdo d6 socio administrador.

OBS.: o confrontante devera estar presente no dia da diligéncia ou vir presencial
até o tabelionato

Observagao:

Referente aos confrontantes, caso nao queira fazer a inclusdao da declaragao de
posse e confrontagdo no mesmo ato da ata de usucapido, a mesma poderd ser
dispensada no requerimento. Fica portanto o interessado CIENTE que podera ser objeto
de exigéncia perante ao Registro de Imdveis. (Exigéncia: Ata notarial de declaracdo de
posse e confrontacdo)

Documentos devem ser enviados no formato PDF no e-mail para:
atanotarial@cartoriooltramari.com.br

DOCUMENTOS COM ASSINATURA DIGITAL, deverao ser enviados em formato
passivel de validagdo.

0S DOCUMENTOS COM ASSINATURAS FiSICAS e DOCUMENTOS QUE
COMPROVEM A POSSE, deverao ser apresentados os ORIGINAIS no ato da

assinatura ou retirada da ata.

Contato do setor de atas: 47 9 9987-7031 (duvidas - somente mensagem no whats)
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